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Detaljplan for sédra Midgards
verksamhetsomrade, Taby kyrkby — Beslut om
godkannande av Start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Start-PM for detaljplan sodra
Midgards verksamhetsomrade inom kommundelen Taby kyrkby i Taby kommun,
daterad den 11 mars 2024.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta de pagaende verksamheterna som finns
inom omradet, sdkerhetsstilla de verksamheter som saknar planstod samt ge
utrymme for utveckling och mota det behov som finns idag.

Planomradet omfattar fastigheterna Bensinen 4, Bensinen 6, Oljan 2 och Veden
103, vars fastighetsiigare har valt att delta i planarbetet. Ovriga fastigheter inom
sodra Midgards verksamhetsomrade ingar inte i planomradet da dessa
fastighetsdgare har valt att inte teckna ramavtal.

Ramavtal och plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsigare till de
privatiagda fastigheterna. Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan
kommunen och berorda fastighetsigare innan planen antas.

Arendet

Bakgrund

Den 23 maj 2016 inkom en planbeskedsansokan géllande 6nskemal om
utveckling av en enskild fastighet inom s6dra Midgards verksamhetsomrade i
Taby kyrkby. Plananstkan avslogs med anledning av att kommunen inte fann det
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lampligt att enbart genomfora planlaggning for enstaka fastigheter utan bedomde
det mer lampligt att gora en storre 6versyn av hela verksamhetsomradet och dven
fanga in andra fastighetsigares och verksamhetsutovares intresse av att utveckla
omradet.

Idag utgors sodra Midgards verksamhetsomréde av en rad olika verksamheter.
De flesta av verksamheterna har stod i gallande detaljplaner, men flera
fastighetsigare har uttryckt behov som inte inryms inom dessa ramar. Det
forekommer dven verksamheter som beviljats tidsbegransade bygglov och ett par
verksamheter som saknar stod i gidllande detaljplan.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo beslutade den 277 mars
2017, §12, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheterna inom s6dra Midgards verksamhetsomréde. Genom att gora en
oversyn av verksamhetsomradet och uppriatta en ny detaljplan skulle dagens och
framtidens behov battre kunna tillgodoses. Syftet med detaljplanen ar att
bekrifta de pagaende verksamheterna som finns inom omrédet och sikerstilla de
verksamheter som saknar planstod.

Kommunens 6versiktsplan anger att sodra Midgéards verksamhetsomrade
fortsattningsvis ska vara ett verksamhetsomrade med maojlighet att vixa soderut
ner mot Norrortsleden. Detaljplanens syften bedoms vara forenliga med
kommunens 6versiktsplan.

Bekrifta pagaende verksamheter

Det foreslagna planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Bensinen 4,
Bensinen 6, Oljan 2 och Veden 103. Ramavtal och plankostnadsavtal har tecknats
med respektive fastighetsagare. Ramavtalen har godkants av kommunfullmiktige
den 6 november 2023, §155. Ovriga fastigheter inom sédra Midgards
verksamhetsomrade ingar inte i planomradet, da dessa fastighetsagare har valt
att inte teckna ramavtal. Detta bedoms dock inte innebéra négra hinder varken
for framtagandet eller for genomférandet av den nya detaljplanen. Denna
detaljplan innefattar enbart fastigheter som har for avsikt att bekrafta befintliga
verksamheter. Forslaget kommer sannolikt inte medge nagra storre forandringar
i byggritter eller andra utformningsbestammelser dn det som redan regleras i
gallande detaljplaner emellertid kommer den nya detaljplanen att bidra till en
mer flexibel markanvandning.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande i
enlighet med 5 kap. 7 § plan- och bygglag (2010:900). I detta skede bedéms
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detaljplanen inte medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 § miljobalk
(1998:808) och 5 kap. 11a § plan- och bygglag. Detaljplanearbetet avses 16pa
under perioden kvartal 2 2024 — kvartal 2 2026. Tidplan for eventuell utbyggnad
av allman plats tas fram efter det att detaljplanen fatt laga kraft.

Vidare kommer fragan om en mojlig expansion av sodra Midgards
verksamhetsomrade séderut hanteras i en separat detaljplan. Detta da markens
geotekniska forutsattningar behover utredas mer noggrant och nédviandiga
atgiarder i den kommunala infrastrukturen behover studeras innan
detaljplanearbetet paborjas. Omradet berors aven av flera olika riksintressen som
behover beaktas vid en kommande planldggning, och dessutom samordnas med
utveckling av den nationella och regionala infrastrukturen. For att genomfora en
effektiv planprocess foreslas planarbetet delas upp i tva olika detaljplaner.
Uppdelningen innebir att detaljplanerna kan 16pa parallellt och i den takt som
bedoms nodviandig for respektive plan.

Ekonomiska overvaganden

Fastighetsdgarna ansvarar for samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen
samt erforderliga utredningar i enlighet med upprattade plankostnadsavtal. For att
ange riktlinjerna for detaljplanelaggningen och reglera overgripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen har ramavtal tecknats mellan
Taby kommun och berorda fastighetsigare.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen
och berorda fastighetsidgare som reglerar fastighetsdgarnas ekonomiska
ataganden for detaljplanens genomforande.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan- och exploatering
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Bilagor
1. Start-PM, daterad den 11 mars 2024

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo, daterat den 27 mars 2017, § 12

3. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo
och niringsliv, daterat den 5 december 2016

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjérneheim for vidare expediering till berérda
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